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Stetlungnahme des Architekten und der Bauverwaltung

1. Allgemeine Bemerkungen

Anlass fiir die Planungen der StraBenmeisterei war die dringende
Sanierungsbediirftigkeit des derzeitigen Standortes in Scheuerfeld. Es waren
der Neubau von Verwaltung, Werkstatt und Maschinenhalle vorgesehen.
Aufgrund der durch die Stadt Coburg, ohne Anhérung des Landkreises
durchgefiihrten baurechtlichen Anderungen (Ausweisung eines Wohngebietes
in der unmittelbaren Nahe} war eine Sanierung und ein weiterer Betrieb der

Strafenmeisterei am alten Standort nicht mehr moglich.

Es wurde der Beschiuss gefasst auf dem neu gefundenen Standort neben dem
Landratsamt einen kompletten Neubau unter Einbeziehung der gesamten

Tiefbauverwaltung zu realisieren.

Grundlage fiir diese Planungen sind:

*  Flachenbedarf fiir Strabenmeisterei mit ca. 18 - 20 Mitarbeitern
¢ Flachenbedarf fiir die Tiefbauverwaltung mit ca. 7 Mitarbeitemn
* Bayerische Bauordnung und andere allgemeine baurechtliche

Vorschriften
Energieeinsparverordnung 2009

Vermeidung von fossilen Energietragern
Verwendung robuster funktionaler Materialien

Technische und Arbeitsschutzrechtliche Vorschriften

30%igen Unterschreitung der ENEV als Klimaschutzziel

Gestaltung der Strabenmeisterei als eigenstidndige Einheit
Verwendung einer wirtschaftlichen (langlebigen) Bauweise

Die vorgelegte Planung ist aus einem intensiven Planungsprozess unter
Einbeziehung der Nutzer, Wiirdigung atler drtlichen Rahmenbedingungen und
der oben genannten Grundanforderungen entstanden. Die Planungsphase
wurde durch das Landratsamt intensiv begleitet. Zur Unterstiitzung der
Planung wurde ein Planungsbeirat bestehend aus Vertretern der Politik (je
Fraktion ein Bauausschussmitglied oder Vertreter), der Yerwaltung und des
Architekten bzw. der Fachplaner ins Leben gerufen. Ziel war eine enge
Einbeziehung der Politik und der damit der Entscheidenden Gremien. Die
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Vertreter der Politik haben die Aufgabe Fragen und Infermationen in die
Fraktionen zu tragen sowie Anregungen und Informationsbedarf aus den
Fraktionen den Planenden weiter zu geben. Entscheidungen im Bau- und
Kreisausschuss sollen damit vorbereitet und beschleunigt werden.

In diesem Gremium wurde die Planung detailiert vorgestellt und diskutiert.
Wichtige Fragen wie unter anderem das Raumprogramm, die
Energieversorgung und die terminlichen Planungen wurden ausfiibrlich
besprochen. Die Mitglieder des Planungsbeirates wurden mit allen
Unterlagen aus diesen Sitzungen versorgt. Die jeweils aktuellen Plane liegen
in der Bauverwaltung zur Einsicht vor,

2. Zum Fragenkatalog

Zu 1,1 AuBenfassade Verwaltungs- und Sozialgebdude (auch andere Geb.)

a
Fir alle Fassaden sind vorgehiingte, bei geddmmten Gebduden hinterliiftete
Fassadenverkleidungen vorgesehen. Langelebigkeit und ein einheitliches
Erscheinungsbild der Fassaden werden damit erreicht:

» StoBsicherheit und Feuchteschutz im Sockelbereich

*  Verschiedene wartungsfreie Materialien kénnen gewihlt werden

* Die Stérke der Dammung wird an die Gebdudanforderung angepasst

*  Gestalterischer Zusammenhalt der Gebiude wird erreicht

b-c

Geplant sind Faserbewehrte Fassadenplatten, alternativ harzgebundene
Fassadentafeln in unterschiedlicher Farbabstimmung.

Die Kosten belaufen sich auf netto ca. 95,00 €/gm einschl. Dammung fiir
das Verwaltungsgebiude.

Es fallen keine Wartungskosten an. Anstriche sind nicht zu erneuern.
Beschadigte Platten kénnen einzeln ausgetauscht werden. Zum reinigen
geniigt ein Gartenschlauch.

d-e

Alternativ kommt ein Vollwdrmeschutz mit Putzoberfliche mit einem Preis
von ca. 80,00 € netto/gm in Frage

Diese Oberfldche ist aus baukonstruktiven Griinden lediglich fiir das
Verwaltungsgebdude moglich. Dieses fillt dann aus dem Rahmen.

Die Putzoberfldche ist in ca. 8 - 10 jdhrigem Turnus zu reinigen und zu
streichen. Mit Geriist fallen hier ca. 18,00 €/qm an.

Beschadigungen miissen neu iiberputzt werden.

Eine kurzfristige Einsparung von ca. 8.100,00 € ist nach der ersten
Uberarbeitung wieder aufgeldst.

Der Einsatz von Porenbeton oder hoch porosiertem Ziegelmauerwerk

scheidet aus folgenden Griinden aus:

¢ Ungeniigender Schallschutz fiir die Biiros und Aufenthaltsrdaume {BGS-
Trasse)

¢ Zu hohe Druckspannungen im Mauerwerk an verschiedenen Stellen

* Déammstandard erreicht Materialgrenzen, Mauerwerk wird rissanfillig
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Zu 1.2 Zwischendecken

a
Die Abhanghdohe ist durch die Anforderungen der Liiftungsanlage bestimmt.
Die Hohen sind mit den Fachplanern abgestimmt und nicht zu groB
dimensioniert.

b

Im Obergeschoss sind aufgrund der derzeitigen Planung mit
Energieerzeugung durch Warmepumpen Deckenheizungen vorgesehen. Diese
haben ebenfalls raumakustische Wirkung. Dadurch kann eventuell auf textile
Beldge verzichtet werden. Es wird ebenfalls ein Mindestluftwechsel
anlagentechnisch vorgesehen. Die Abhanghthe ist darauf abgestimmt.

c-d

Die massive Dachdecke ist aus Griinden des Schallschutzes und im
Treppenhaus aus Griinden des Brandschutzes erforderlich. Der sommerliche
Warmeschutz ist durch eine leichte Konstruktion nicht zu gewihrleisten. Die
Raume heizen sich schnell auf, es entsteht ein Barackenklima.

Es gibt keine Einsparungsmoglichkeiten.

Zu 1.3 Dachiiberstand

a-b

Der Dachiiberstand ist fiir alle Gebaude gleich vorgesehen und orientiert sich
an den Hallengebauden, Hier ist ein moglichst weiter Dachiiberstand im
Sinne des Witterungsschutzes erforderlich. Bei den offen verbleibenden
Hallen erklart sich dies von selbst. Bei den Hallen mit Toren ist dies wichtig,
um zu vermeiden, dass bei schlechtem Wetter Regen durch gedffnete Tore
getrieben wird. Es wird ebenfalls der FuBpunkt der Sektionaltore geschiitzt.

Die Regenentwasserung ist auch mit diesem Dachiiberstand dauerhaft sicher
und ohne erhéhten Kostenaufwand herstellbar.

Eine Verringerung des Dachiiberstandes wiirde unter Verschlechterung des
Witterungsschutzes pro gm ca. 50,00 € einsparen.

Derzeit betrégt der Uberstand ca. 1,50 m. Eine Verringerung um 50 cm spart
insgesamt ¢a. 15.000,00 € netto ein.

Zu 1.4 Grundriss Erdgeschoss

a
Es werden alle grohformatige Mauersteine bei der Ausschreibung zugelassen.
Diese werden nach gm oder cbm erstelltern Mauerwerk abgerechnet.
Schinitte werden nicht abgerechnet.

Bei GroBformatigem Mauwerk spielen die klassischen MauermaBe eine immer
untergeordnetere Rolle. In den Ausfilhrungsplinen werden diese kontrolliert
und wo moglich und sinnvoll angepasst.

b .

Die 40 cm starke Wand ist als tragende Wand nach statischer Erfordernis mit
einer Vormauerschale zur Aufnahme von Installationen und Einbauten
geplant. Hier finden Heizkreisunterverteilungen, Unterputzkisten,
Steigstrange fir Leitungen oder auch Schaukésten und Tafeln platz. Wird
dies nicht bendtigt, wird nur die statisch erforderliche Schale gebaut.
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C
Eine FuBbodenheizung ist durch die Beheizung mit Warmepumpe die
sinnvollste Losung. Es gehen keine Flachen flir Heizkdrper verloren. Die
Raume sind immer gleichmafig temperiert. Die Anlagen kénnen effizient auf
Dauerlast, nicht auf Spitzen ausgelegt werden.

d

Der Aufenthaltsraum ist im Ursprungs-Raumprogramm mit 70 gm angegeben.
Dieser ist fiir groBe Besprechungen von Verwaltung und SM (30 Teilnehmer)
ausgelegt. Hinzu kommt aus dem Raumprogramm ein 20 gm groBer
Besprechungsraum. Zur Verbesserung der Nutzbarkeit wurde der 70 qm-
Raum teilbar geplant. Es entsteht ein Besprechungsraum und ein
Aufenthaltsraum fiir die Mitarbeiter. Der separate Besprechungsraum wird
der Tiefbauverwaltung zugeordnet. Dadurch wird ein zusatzlicher
Besprechungsraum fiir die Tiefbauverwaltung im Raumprogramm vermieden.
Die GroRen entsprechen der ,Richtlinie fiir die Anlage von Meistereien® RAM,

e

Der Technikraum wurde vom Haustechnik-Planer zur Veranschaulichung
beispielhaft mobliert. Der Raum ist sparsam dimensioniert.
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Der Aufzug ist aufgrund BayBO 848 ,Barrierefreies Bauen” bei
Yerwaltungsgebduden erforderlich.

g
Das Damen-WC im Erdgeschoss wird barrierefrei eingerichtet. Die Tiir geht
nach aufen auf,

Zu 1.5 Grundriss 0G

a-b
Siehe Ausfiihrungen zum Erdgeschoss
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c

Eine Verkleinerung des Geb&audes um 4 m wiirde den Verlust von ca. 100 gm
bedeuten. Die geplanten Nutzungen sind in einem derartig verkleinerten
Gebiude nicht darstellbar.

Es ist weiterhin zu bedenken, dass keinerlei ernst zu nehmende
Raumreserven vorgesehen sind.

d

Es handelt sich um ein Biro fir eine Mitarbeiterin der Tiefbauverwattung,
deren Tatigkeitsfeld iiberwiegend mit der SM zu tun hat. Das Biiro wurde den
StraBenmeistern zugeordnet.

Zu 2.1, Werkstatt AuBenfassade

a-d
Siehe Ausfiihrungen zum Biiro- und Verwaltungsgeb&ude.

e

Der Preisunterschied betragt ca. 40,00 €/gm. Diese Einsparung muss jedoch
um Mehraufwendungen fiir die Gebaudeaussteifung,
Stahlunterkonstruktionen fiir samtliche Tiiren, Lichtbander und Tore sowie
um diverse Traversen fiir Einbauteile gemindert werden. Hinzu kommt ein
Verlust an Funktionalitét, da an den geplanten Betonwénden Gerat und
Bauteile leicht angediibelt werden kdnnen. Die Sandwichverkleidungen (hier
im Sinne von Isopaneelen) sind zudem nicht anprallsicher und unterliegen
gerade in der Waschhalle einer Chloridkarrosion. Eine planerische
Gewdhrleistung kann nicht iibernommen werden.

Unter Verlust der Funktionalitdt und Dauerhaftigkeit der Werkstatt betragt
die Geschédtzte Einsparung fiir dieses Gebaude ca. 11.200,00 € netto.

f

Stahl-Sketettbauweisen kommen fiir simtliche Gebaude nicht in Frage, da
sowohl bei Gebauden Gebadudeklasse 3 (Unterstellhallen und Werkstatt) als
auch bei den Fahrzeughallen (Mittelgaragen) alle tragenden und
aussteifenden Bauteile in F30 {feuerhemmend) auszubilden sind.
Feuerhemmende Anstriche sind lediglich als Notlésung zu betrachten und
bringen keine Kostenersparnis. Im iibrigen gelten die Einschréankungen auf
beziiglich der Dauerhaftigkeit.

g
Es sollte beachtet werden, das auch Aluminium chloridanfallig ist. Zu den

Pflegekosten siehe Ausfithrungen zum Biiro- und Verwaltungsgeb&ude.
Zu 2.2 Werkstatt Dach

a-b

Siehe Ausfithrungen zum Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Zu 3.1 Fahrzeughalle AuBenfassade

a-d,f undh
Siehe Ausfiihrungen zu den vorangegangenen Punkten

e
Die Halle wird auf mind. 5°C temperiert. Eine Ddmmung ist erforderlich. Die
Starke ist geringer als bei Werkstatt und Sozialgebaude.
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g
Antikondensatbeschichtung schiitzt nicht vor unweigerlich auftretendem

Kondensat. Es kann dieses lediglich in geringem Mafe bei durchliifteten
offenen Uberdachungen speichern und wieder abgeben. Bei der
Fahrzeughalle entstiinde dauerhafte Feuchtigkeit an allen Oberflachen.

Zu 3,2 Grundriss Fahrzeughalle

a
Unter der Lagerpodest werden niedrige Maschinen, welsche frostsicher
aufbewahrt werden sollen untergestellt. Das Podest dient der besseren
Ausnutzung der Gebaudehthe und nimmt neue Beschilderungen und
Materialien auf,

b
die Kosten belaufen sich auf ca. 15.000,00 € netto

c
Das Gebdude miisste um eine Achse verlangert werden, da die Fliache
benotigt wird. Es treten Kostenmehrungen auf.

d
Die Fahrzeuge miissen mit Schneepflug und Strevaufsatz in die Halle
eingestellt werden kénnen. Die Tiefe ist danach bemessen.

Zu 3.3 Dach Fahrzeughalle

a-b
Siehe Ausfiihrungen zu den vorangegangenen Punkten

Zu 4.1 Wandaufbau Salzhalle

a-c
Eine Holzverkleidung ist eine etwas preisgiinstigere, aber
pflegeaufwindigere Lésung. Bie Einsparungen bei dem Material werden
durch Beschichtungs- und PflegemaBnahmen aufgehoben. Es besteht die
Méglichkeit Holzwerkstoffplatten nach erstmaliger diinnschichtiger
Behandlung, vergrauen zu tassen und damit auf jede Pflegemafinahme zu
verzichten. Dies bedeutet, dass die Platten sicher nach ca. 20 - 25 Jahren in
Teilbereichen ausgetauscht werden miissen.

Eine Kostengegeniiberstellung kann im Laufe der weiteren Planung bei
Feststehen aller konstruktiver Details erstellt werden.

Zu 4.2 Dach Salzhalle

a-b

Siehe Ausfithrungen zu den vorangegangenen Punkten

Zu 5.1 Wandaufbau Unterstelthalien

a-f
Siehe Ausfiihrungen zu den vorangegangenen Punkten
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Auf Grund der Brandschutzanforderungen und der nutzungsspezifichen
Mabanforderungen konnen Fertighallen nicht mit den geplanten Gebédude
verglichen werden.

Die Kosten sind in der Kosteniibersicht dargestellt.

g
Zur Verbesserung der Effektivitit sollen Baustellenschilder nicht mehr

demontiert und in Einzelteilen gelagert werden. Schilderkombinationen
werden vorkonfiguriert bereit gehalten und garantieren schnelle
Einsatzfahigkeit und durch Vollstandigkeit hthere Baustellensicherheit.
Arbeitszeit kann effektiver genutzt werden.

Zu 5.2 Dach Unterstellhalle geschlossen

a-b

Siehe Ausfiihrungen zu den vorangegangenen Punkten
Zu 5.1 - 5,2 Unterstellhalle offen

alle Punkte

Siehe Ausfilhrungen zu den vorangegangenen Punkten

Zu 7. AuBenanlagen

a-b
Die Kosten hierfiir sind enthalten.

Zu 8. Einrichtung Ausstattung

a

Die Kosten fiir die Ausstattung sind nicht in den genannten Kosten enthalten.
Darauf wurde bei allen Sitzungen hingewiesen.

b

Die Kosten fiir die Ausstattung werden derzeit, ermittelt und zeitnah
detailiert vorgestellt.

3. Zusammenfassung

Das ermittelte Einsparpotential betragt brutto:

Putzfassade Verwaltungsbau 9.640,00 €
(hdhere Kosten bei Unterhalt)

Dachiiberstand - 50 cm 17.850,00 €

(weniger Witterungsschutz)

Summe der Einsparungen 27.490,00 € (0,9 %)
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4. Weitere Bemerkungen
Die Ubersténde des Daches sind dem Witterungsschutz geschuldet. Die Grofe

der PV-Anlage spielt dabei keine Rolle. Die Fassaden sind pflegeleicht und
dauerhaft geplant. Durch Einsparungen gehen diese Vorteile verloren.

5. Zeitplan
Die Vertffentlichung der Ausschreibungen ist derzeit zuriickgehalten. Durch

die gesetzlichen Fristen bei dffentlichen Ausschreibungen verschieben sich
alie Termine nach hinten.

Aufgestellt am 06.03.2012

Christian Wutke
Architekt



